Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Hansaviertel Bottrop

Vorbereitende Untersuchungen

fur ein mogliches Sanierungsgebiet
2. Informationsveranstaltung

Herzlich willkommen!



Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Ablauf des heutigen Abends

BegriiBung
=  BegriBung und Vorstellung des Ablaufs als Online-Veranstaltung

=  Willkommensgruld und einleitende Worte von Herrn Klaus Miller, Technischer
Beigeordneter Stadt Bottrop

Impulsvortrag — Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

= Aktueller Planungsstand im Verfahren zum voraussichtlichen Sanierungsgebiet
,Hansaviertel”

=  Ergebnisse aus der Befragung der Eigentimer*innen

=  Rahmenplan-Entwurf und MalBnahmen im Bericht zu den Vorbereitenden
Untersuchungen

=  Weitere Vorgehensweise
Einbindung der Biirger*innen
= lhre Fragen, Wiinsche und Anregungen

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 2
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Das mochten wir heute vorstellen

Agenda

= Unser Buroprofil und Team
= TOP 2: Stand der Vorbereitenden Untersuchungen , Hansaviertel”

= TOP 3: Ergebnisse der Befragung der Eigentimerschaft und Bericksichtigung im
Bericht

= TOP 4: Ergebnisse der thematischen Analyse

=  TOP 5: Entwurf der Sanierungsziele

= TOP 6: Abgrenzung des Sanierungsgebiets, Rahmenplan-Entwurf und MaBRnahmen
= TOP 7: Sozialplan

= TOP 8: Wahl des Sanierungsverfahrens

= TOP 9: Ausblick auf das weitere Verfahren

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 5
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Unser Buroprofil und Team




Unser Buroprofil

Seit 1972 in Koln ansassig

=  Auftraggeber: Im Schwerpunkt Stadte und
Gemeinden sowie weitere offentliche
Auftraggeber und die Privatwirtschaft

= Unternehmensnachfolge im Jahre 2008

= 22 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus den
Bereichen Raumplanung, Stadtplanung,
Landschaftsplanung sowie Architektur, Geografie
und Volkswirtschaft plus Trainees und Studenten

= Breites Aufgabenspektrum und interdisziplinare
Bearbeitung

Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 7
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Unser Team fiir das Hansaviertel

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Projektleitung Projektteam Projektteam
Dominik Geyer Bettina Lelong Veronika Howe

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 8
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TOP 2: Stand der Vorbereitenden
Untersuchung , Hansaviertel”

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 9
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Stand der Vorbereitenden Untersuchung

,Hansaviertel”
Bekanntmachung 02.10.2020

Anlage 3
Lageplan

=  Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
Sanierungsgebiet Hansaviertel mit
Lageplan am 02.10.2020, Stadtspiegel
und Webseite der Stadt Bottrop

=  Darstellung Untersuchungsraum:

— HansastralRe, Am Pferdemarkt
— Altmarkt4 -7

— BerlinerPlatz1,2,3,5

— PoststraRe 1, 3,5,7,9

— Kirchplatz 2,3,4,5,6,7,8

— HochstraRe 34, 36, 48

— Pferdemarkt 1, 2, 3, 4

Quelle: www.bottrop.de
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Stand der Vorbereitenden Untersuchung
,Hansaviertel”

Aktueller Stand im Verfahren

= Befragung von Immobilieneigentimer*innen mittels Fragebogen

= Informationsveranstaltung 10.02.2021 fir Eigentimer*innen und Interessierte

=  Bewertung stadtebaulicher Missstande (Substanz- und Funktionsmangel)

=  Entwicklung von Leitbild, Sanierungszielen und Mallnahmen

= Konkretisierung der Sanierungsziele in einem stadtebaulichen Rahmenplan

= Beteiligung Trager offentlicher Belange 10.03. bis 08.04.2021

= 2. Informationsveranstaltung fiir Eigentiimer*innen, Nutzer*innen, Interessierte

am 17.03.2021 '

=  Zusammenflihrung aller Ergebnisse im Bericht lGber die Vorbereitende Untersuchung
fur das voraussichtliche Sanierungsgebiet ,,Hansaviertel”

=  Vorstellung Bericht in den politischen Gremien: Bezirksvertretung Mitte, ASU,
Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss und Rat der Stadt Bottrop

= Beschluss des Rats

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 11




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

TOP 3: Ergebnisse der
Befragung der Eigentiumerschaft und
Berucksichtigung im Bericht

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 12
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Ergebnisse der Befragung der Eigentiimerschaft
Befragung der Eigentiimer*innen, Februar 2021
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Ergebnisse der Befragung der Eigentimerschaft

Fazit

=  Sanierungsbedirftige Bausubstanz und schlechtes Wohnumfeld fiihren zu
zahlreichen Leerstanden bei Wohn- und Einzelhandelseinheiten

=  Grundsatzliche Investitionsbereitschaft der Eigentimer*innen vorhanden

= Besonderer Handlungsbedarf im Quartier aus Sicht der Eigentiimer*innen in
den Handlungsfeldern Parken, Gastronomie, Handel- und Branchenmix sowie
Aufenthaltsqualitat

= Leerstandsmanagement, die Verbesserung der Gebaudesubstanz sowie die
Erhohung der Sicherheit und Sauberkeit werden als dringliche Mallinhahmen
gesehen

= |m nachgeordneten MaRe werden Verbesserungen des 6ffentlichen Griins
und der Sitzmoglichkeiten sowie die Erneuerung von StralRen und Platzen
genannt

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 14
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Top 4.
Ergebnisse der thematischen Analyse

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 15




Stadt- und Regionalplanung

Dr.Jansen GmbH

Ergebnisse der thematischen Analyse

Analysekarte Starken und Schwachen des Untersuchungsgebiets
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Ergebnisse der thematischen Analyse

Fazit

=  Funktionale Schwachen als zentraler Versorgungsstandort (A-Lage) mit Leerstanden
und Konzentration von Mindernutzung

=  Substanzmangel an Gebauden (Sicherheit, Energetische Sanierung, Ausstattung,
Barrierefreiheit)

= Erfordernis der Qualifizierung des Stadtbilds, der Ausstattung im Freiraum und Anteil
Begriinung, soweit es die technischen Erfordernisse zulassen

= Erfordernis der Verbesserung stadtklimatischer Erfordernisse, Abkihlung im Bereich
von Hitzeinseln

=  Verbesserung von Mobilitat und Vernetzung der Stadtraume

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 17
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Top 5:
Entwurf von Sanierungszielen

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 18
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Entwurf von Sanierungszielen

Leitbild: Hansaviertel Innovativ — Handelstradition mit neuen Angeboten fiir
Wohnen und Arbeiten im Herzen der Stadt

= Schaffung eines attraktiven Stadtzentrums: vertragliche Nutzungsmischung, attraktive
offentliche Raume, Spielangebote, modernisierte Gebaude, Klimaanpassung liber
Durchgriinung, Klimaschutz tGiber Solaranlagen, Verbesserung des Stadtbilds

=  Beratung und finanzielle Unterstitzung der Immobilieneigentiimer*innen bei der
Bewirtschaftung und Modernisierung ihrer Immobilien (Barrierefreiheit, energetische
Sanierung, Sicherheit u. a.)

= Starkung und Weiterentwicklung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe,
Beseitigung von Leerstanden durch Gewinnung neuer Nachfragegruppen, positive
Imagebildung, Leerstandsmanagement

= Starkung der Wohnnutzung, Ausbau des Wohnraumangebots und einer
ausgewogenen sozialen Mischung, Starkung der nachbarschaftlichen Strukturen,
Aufwertung des Wohnumfelds

= Attraktivierung des Ful3- und Radverkehrs, Verbesserung der Parkierungssituation fir
Anwohner*innen, Vernetzung benachbarter Stadtraume mit der Innenstadt

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 19
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Top 6:
Abgrenzung des Sanierungsgebiets
Rahmenplan-Entwurf und MafSnahmen

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 20
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Rahmenplan — Entwurf und MaRnahmen

Abgrenzung des voraussichtlichen Sanierungsgebiets (Stand: 17.03.2021)

= Voraussichtliches
Sanierungsgebiet entspricht
dem Untersuchungsraum

= Gliederung der Mallhahmen
in vier Teilrdume:

— Altmarkt-Block
— Pferdemarkt-Block
— Areal Osterfelder Stralde

— Freiraum Ful’gangerzone
im Bereich: Hansastralde
und Am Pferdemarkt
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Rahmenplan — Entwurf und MaRnahmen

MaRnahmen in fiinf Handlungsfeldern A bis E

A: Wohnen, Immobilienentwicklung und strukturelle
Erneuerung:

=  Bebauungsplan fir die Nutzungsmischung und
Klimaanpassung

=  Hof- und Fassadenprogramm

= Aktivierende Immobilienberatung mit Beratung zur
Forderung von:

Ausbau Barrierefreiheit
Energetische Sanierung

Erzeugung von Primarenergie auf
Dach- und Fassadenflachen

MalRnahmen fur die Sicherheit

Umbau/Errichtung von Wohnraum fir
Senior*innen und Studierende/Auszubildende

| L sl
Quelle: www.ahlen.de

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 23



Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Rahmenplan — Entwurf und MaRnahmen

MaRnahmen in fiinf Handlungsfeldern A bis E

B: Griin- und Freiflachen, Klimaschutz und
Klimaanpassung (n. Abst. techn. Erfordernisse):

=  Forderung Dach- und Fassadenbegrinung

=  Forderung der Erzeugung von Primarenergie auf
Dach- und Fassadenflachen

[

= Strallenbdaume mit Baumrigolen '
g Quelle: www.bba-online.de, Augsburg

=  Mobiles Grin
=  Wasser in der Stadt, offene Rinnen, Kinderspiel
= Ausstattung im Freiraum:

— Beleuchtung

— Mobile Bestuhlung

— Milleimer im Trennsystem

Quelle: www.Ziegler-metall.de

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 24
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Rahmenplan — Entwurf und MaRnahmen

MaRnahmen in fiinf Handlungsfeldern A bis E

C: Handel, lokale Okonomie und Kultur, Imagebildung:

=  Machbarkeitsstudie zur Umnutzung von
Grol3strukturen im Einzelhandel

=  Forderung von Pop-up-Gewerbeeinheiten

= Leerstandsmanagement und Prifung von
Standortgemeinschaften

=  Unterstlitzung der Grindung einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft (ISGG)

=  Grindung Gestaltungsbeirat und Beschluss einer
Gestaltungssatzung und -fibel zur Qualifizierung des
Stadtbilds und einheitlicher Ausstattung fir die
Innenstadt

Quelle: www.citynews-koeln.de
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Rahmenplan — Entwurf und MaRnahmen

MaRnahmen in fiinf Handlungsfeldern A bis E

D: Mobilitat:
=  Forderung Ausbau von Bike-Sharing,
u. a. Lastenrader und Fahrrader mit Anhangern

=  Leitsystem in Grin- und Freirdume zur
Vernetzung von Stadtraumen

E: Sozialraumliche Infrastruktur, soziales
Miteinander, Teilhabe:

=  Nachbarschaftszentrum im Stadtteilblro

Quelle: www.n-t-k.de, Disseldorf
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Rahmenplan — Entwurf und MaRnahmen

Sanierungsbediirftige Bausubstanz
Verbesserung der Gebaudesubstanz
Schlechtes Wohnumfeld

Erhohung der Sicherheit und
Sauberkeit

Verbesserungen des offentlichen Griins
und Sitzmoglichkeiten

Besonderer Handlungsbedarf: Parken,
Gastronomie, Handel- und
Branchenmix sowie Aufenthaltsqualitat

Leerstandsmanagement erforderlich

Grundsatzliche Investitionsbereitschaft
der Eigentiimer*innen

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2.

2 2 T T T

v ¥

Ergebnisse aus der Befragung der Eigentiimerschaft im Rahmenplan

Immobilienberatung, Aktivierung der
vorhandenen Fordermoglichkeiten

Wandergriin und mobile Sitzmdbel

Mdilleimer im Trennsystem,
Beleuchtungskonzept

Stadtbaume und Wandergrin
Parkraumkonzept Innenstadt

Branchenmix durch Férderung von
Pop-up-Gewerbeeinheiten und
Grindung einer Standortgemeinschaft

Leerstandsmanagement

Ausgleichskosten vermeiden (Auswahl
des Sanierungsverfahrens)

Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 27
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Top 7:
Sozialplan
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Sozialplan

Erarbeitung und Fortschreibung eines Sozialplans gemaR § 140, 6. BauGB

= Der Sozialplan dient dem Ausgleich sozialer und wirtschaftlicher Belastungen, die
durch Erneuerungs-, Anpassungs- und Umbaumalnahmen eintreten konnen.

=  Fir das Untersuchungsgebiet wird in erster Linie eine (Bausubstanz-)erhaltende
Sanierung projektiert. Tiefgreifende Umstrukturierungen sind nicht vorgesehen.

= Nach heutigem Stand werden die aus den definierten Zielen resultierenden
MalRknahmen in den 6ffentlichen sowie privaten Bereichen voraussichtlich nur
vereinzelt nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der im
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen haben.

= Die Zielsetzungen fir den Untersuchungsraum machen z. B. keinen Umzug eines
groReren Teils der Bewohner*innen erforderlich

=  Werden im Verlauf negative Auswirkungen erkennbar, werden mit allen Beteiligten
MaRnahmen erortert, um nachteilige Auswirkungen zu mindern oder zu vermeiden.

= Das Ziel bleibt, eine angemessene sozialvertragliche Lésung zu finden, um aktuelle
Missstande zu beseitigen.
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Sozialplan

Bausteine eines Sozialplans

= Erstattungsleistungen fir Einwohner des Sanierungsgebiets (z. B. Kosten, die bei
einem bei sanierungsbedingten Umzug auftreten)

=  Bereitstellung von temporarem oder langfristigem Ersatzwohnraum

=  Erstattungsleistungen fur Eigentimer*innen, Betriebe, Vereine, sonstige Institutionen
und besonders betroffene Personengruppen (z. B. Priifung moglicher
Kostenerstattungen, Unterstlitzung bei der Suche nach alternativen Mietobjekten)

= Harteausgleich gemald § 181 BauGB: fiir z. B. Personen, die nicht in der Lage sind, die
bei einem Umzug Ublichen anfallenden Arbeiten zu leisten oder den Umzug zu
organisieren (alleinstehende schwangere Frauen, Menschen (iber 65 Jahre, geh-, seh-
oder ansonsten korperbehinderte Menschen, kranke Personen)
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Top 8:
Wahl des Sanierungsverfahrens
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Wahl des Sanierungsverfahrens

Empfehlung: Durchfiilhrung im vereinfachten Verfahren

= Auf Basis des Sanierungskonzepts ist es aktuell nicht vorgesehen, umfassend
Grundsticke durch die 6ffentliche Hand zu erwerben.

=  Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die Eigentiimerschaft die
Bodenwertsteigerungen bzw. die nicht realisierten Bodenwertverluste vorwiegend in
Eigenregie und mit Eigenfinanzierung erzielen werden.

= Der Anteil 6ffentlicher Mittel zur Stabilisierung des stadtebaulichen Umfelds wird
voraussichtlich in keinem Verhaltnis zu den wertsteigernden bzw. werterhaltenden
MaRnahmen der privaten Immobilieneigentiimerschaft stehen.

= Das umfassende Sanierungsverfahren hatte zur Konsequenz, dass die
Eigentimer*innen Gber Ausgleichsbetrage an den Kosten der Sanierung zu beteiligen
waren. Ein Abschdpfen eines absehbar geringen, allein durch die 6ffentliche
Sanierungsmalinahme generierten Mehrwerts erscheint vor diesem Hintergrund
unverhaltnismaBig und diirfte eher zur Erschwernis der MaBnahme insgesamt fiihren.

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 32




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Top 9:
Ausblick auf das weitere Verfahren
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Ausblick auf das weitere Verfahren

Beteiligung TOB, Bericht in politischen Gremien

= Bis 08. April 2021 sind die Trager 6ffentlicher Belange (TOB), Amter, Behérden und
die Offentlichkeit aufgefordert, ihre Stellungnahmen zum Entwurf des VU-Berichts
abzugeben. Diese Stellungnahmen werden geblindelt dokumentiert, abgewogen und
entsprechend der Abwagung in die Endfassung des Berichts eingearbeitet.

= Bis Ende April 2021 erfolgt die Vorstellung des Berichts in den politischen Gremien:
Bezirksvertretung Mitte, Ausschuss fir Stadtplanung und Umweltschutz, Haupt-,
Finanz- und Beschwerdeausschuss

=  Der Beschluss der Sanierungssatzung durch den Rat der Stadt Bottrop ist flir Ende
April 2021 vorgesehen.
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2. Informationsveranstaltung (Online) —
lhre Fragen, Wiinsche und Anregungen
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2. Informationsveranstaltung (Online)

Riickblick: Fragen der Teilnehmer*innen aus 1. Informationsveranstaltung

=  Durchfihrung der 1. Informationsveranstaltung als Video-Konferenz am 10.02.2021

=  Fragen der Teilnehmer*innen wurden als Anlage zum Protokoll der
Informationsveranstaltung am 25.02.2021 an alle Teilnehmer*innen versendet

Mogliche Eingriffe in Miet- und Kaufvertrage

Mogliche Werterhohungen im Sanierungsrecht und Beteiligung der
Eigentimer*innen

Emissionskonflikte zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung in der
Innenstadt

Verpflichtung zur Dachbegriinung
Beabsichtigte Bauarbeiten im 6ffentlichen Raum
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Antworten fur lhre Fragen

nmihinimmmmmmuuue

-
o
.

IHRE FRAGEN
HEUTE ABEND

WM

/77777
77

7

A I

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - 2. Informationsveranstaltung , 17. Marz 2021, Seite 37



Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Herzlichen Dank fiir
lhre Teilnahme!

Schreiben Sie uns weitere
Anregungen gerne unter
Elena.Gilcher@bottrop.de
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Vielen Dank fuir lhre
Aufmerksamkeit!




