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Projekt: Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop

Thema: Online-Informationsveranstaltung fur
Eigentimer*innen, Nutzer*innen, Interessierte

Datum: 10. Februar 2021, 19:00 Uhr bis 20:30 Uhr

Ort: Online-Veranstaltung (liber Microsoft Teams)

Teilnehmer:  Herr Klaus Miiller, Techn. Beigeordneter Stadt Bottrop
Frau Dr. Elena Gilcher, KIS/Innovation City, Stadt Bottrop
Herr Dominik Geier, Frau Veronika Howe, Frau Dr. Betti-
na Lelong, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
Eigentimer*innen, Nutzer*innen und Interessierte nach
Anmeldung bei Frau Dr. Gilcher

Verfasser: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Agenda: 1. BegriBung und Einleitung, Techn. Beigeordneter Klaus
Midller, Stadt Bottrop und Frau Dr. Elena Gilcher,
KIS/Innovation City, Stadt Bottrop
2. Impulsvortrag, Herr Geyer, Stadt- und Regionalpla-
nung Dr. Jansen (s. Anlage)
3. Fragen, Anregungen und Wiinsche
4. Schlusswort und Dank, Techn. Beigeordneter Klaus
Midller, Stadt Bottrop

TOP Thema
1 BegriiBung und Einleitung (Technischer Beigeordneter Klaus Miiller)

Herr Miiller, Technischer Beigeordneter der Stadt Bottrop, begrit alle Teilnehmer*innen
der Online-Informationsveranstaltung, namentlich Herrn Bezirksbiirgermeister Kalthoff,
und alle anwesenden Mitglieder des Rates der Stadt Bottrop sowie der Bezirksvertretung
Bottrop-Mitte.

Einfihrend skizziert er die aktuellen Herausforderungen fiir alle Akteure der Bottroper
Innenstadt insbesondere aufgrund des aktuellen Lockdowns zur Einddmmung der Pan-
demie Covid 19 und bekundet das Bemiihen der Stadt Bottrop die lokale Wirtschaft auch
mit Hinblick auf die Nach-Corona-Zeit zu unterstiitzen. Die Aktion , Deine Stadt. Dein Gut-
schein” gemeinsam mit dem Gemeinnitzigen Verein fiir Marketing Bottrop oder der Aus-
bau der digitalen Plattform ,hallo-bot“ sollen wahrend des Lockdowns Kundinnen, Kun-
den, Handlerinnen und Handler, unter Einhaltung der Regelungen, zusammenbringen.

Finanzielle Hilfe bietet die Stadt Bottrop mit dem , Starkungsfonds Innenstadt”, der Mittel
in Hohe von 50.000 Euro jahrlich beinhaltet, sowie mit bereits beantragten Férdergeldern
im Rahmen des Sofortprogramms ,,Innenstadt 2020“ des Ministeriums fiir Heimat, Kom-
munales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen.

Uber stadtebauliche und StadtentwicklungsmalRnahmen soll die Bottroper Innenstadt zu
einem vielfaltigen Ort zum Einkaufen, Verweilen, Wohnen und Arbeiten weiterentwickelt
werden. Zusatzlich stehen lber den sogenannten ,Verfliigungsfonds Anmietung” Mittel
zur Verfligung, mit denen gezielt Leerstiande in der Innenstadt reduzieren werden kon-
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nen, was rund um die HansastraRe neue Impulse setzen soll. Im Bereich der Hansastralle
soll die gemeinsam entwickelte Zielrichtung mit der Ausweisung eines stadtebaulichen
Sanierungsgebietes unterstitzt werden, welches den Eigentiimerinnen und Eigentliimern
die Moglichkeit steuerlicher Vorteile verschafft. Ein attraktives Hansaviertel unterstitzt
sowohl die lokale Wirtschaft, als auch die Angebote fiir alle Menschen in Bottrop und
daridber hinaus.

Uber die Einschriankungen im Rahmen der Corona-MaRnahmen hinaus, zdhlen allerdings
auch Missstande wie Mangel in der bestehenden Gebaudestruktur, Leerstande oder ein
in manchen Bereichen verbesserungsfahiges Stadtbild zu den Herausforderungen, die
schrittweise angegangen werden miissen. Um diese Ziele zu erreichen, werden die Biirge-
rinnen und Birger aktiv in den Gestaltungs- und Planungsprozess mit einbezogen, um
einen langfristig attraktiven Stadtraum zu entwickeln. Um eine Trendwende in der
Bottroper Innenstadt auch tatsachlich zu schaffen, ruft Herr Miller alle Akteure vor Ort
auf, ihren Beitrag am Gesamtprozess zu leisten.

3 Frage 1: Inwieweit wird die Stadt Bottrop in einem Sanierungsgebiet Hansaviertel in die
Miet- und Pachtvetrdge eingreifen konnen?

Die Stadt Bottrop konnte nur bei befristeten Mietvertragen mit einer Dauer von Uber
einem Jahr eingreifen. Bei Mietvertragen unter einem Jahr oder unbefristeten Mietver-
tragen kann die Stadt Bottrop nicht intervenieren.

Der Handlungsspielraum der Stadt ist also sehr eingeschrankt nach § 144 Abs. 1 Satz 2 in
Verbindung mit § 145 BauGB.

Ein Eingriff der Stadt muss gut begriindet sein, dies ist der Fall, wenn eine Vermietung den
Sanierungszielen widerspricht und das Sanierungsverfahren behindern wiirde.

Ziel eines Eingriffs wadre es, Nutzungen zu verhindern, die den Sanierungszielen stark zu-
widerlaufen. Grundsatzlich ist noch zu klaren, welche Genehmigungsvorbehalte hierfur
Uberhaupt erforderlich sind. Viele Sachverhalte lassen sich auch lber andere rechtliche
Instrumente regeln. Eine Anwendung des Sanierungsrechts ist nicht immer erforderlich.
Beispielsweise kdnnen Nutzungen, die im Hansaviertel nicht erwiinscht sind, auch auf
Grundlage des bestehenden Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan fiir das Han-
saviertel ausgeschlossen werden.

Frage 2: Warum wird in den vorbereitenden Untersuchungen nur das Hansaviertel
betrachtet und nicht ein Sanierungsgebiet fiir die ganze Innenstadt angedacht? Gibt es
genug Unterstiitzung von Seiten der Eigentiimerschaft der groen Immobilien?

Neben den Problemen im Hansaviertel bestehen auch Problemlagen an anderen Stellen
in der Innenstadt. Diese sind der Stadt Bottrop bekannt. Prioritat hatte bei der Entschei-
dung das Ziel moglichst schnell ins Handeln zu kommen, daher wurde das Untersu-
chungsgebiet nicht weiter ausgedehnt. Es ist aber nicht ausgeschlossen, dass zu einem
spateren Zeitpunkt weitere Sanierungsgebiete in der Innenstadt eingerichtet werden.

Im Hansaviertel besteht aullerdem jetzt schon grofRer Sanierungsverdacht aufgrund der
Funktionsverluste, die dort zu beobachten sind (v.a. im Einzelhandel).

Die Sanierungssatzung soll noch im ersten Halbjahr 2021 im Rat beschlossen werden.
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Ergdnzend soll mit der Erarbeitung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes begonnen werden. Dieses ermoglicht es der Stadt Bottrop Fordermittel aus der
Stadtebauférderung von Bund und Ldandern zu beantragen und weitere MaRnahmen u.a.
zur Unterstlitzung der Eigentlimerschaft und zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums zu
generieren.

Eine Sanierung dauert in der Regel 15 Jahre, es ist jedoch schon in den ersten Jahren mit
sichtbaren Verbesserungen zu rechnen.

Die beiden groRBen Anbieter von Einzelhandelsflachen, die FAKT AG (Hansazentrum) und
die Devello AG (ehemaliges Karstadt-Kaufhaus), haben ihre Kooperation zugesagt.
Anmerkung dazu von einem Teilnehmenden: Die heruntergekommenen Fassaden von
beiden Immobilien haben in den letzten Jahren zu dem Imageverlust des Hansaviertels
beigetragen, zum Leidwesen der anderen Eigentimer*innen im Gebiet.

Wirkt sich das Vorkaufsrecht der Stadt Bottrop im Sanierungsgebiet zu einem Nachteil
fiir die Eigentiimer*innen aus?

Nein, denn die Stadt wiirde eine Immobilie zu den gleichen Konditionen wie ein potenziel-
ler Kaufer erwerben. Der VeraduBerer kann aber auch vom Verkauf zurlicktreten, wenn er
nicht an die Stadt Bottrop verkaufen mdchte.

Nur fur den Fall, dass der VerduRerer einen tberhohten Preis fiir seine Immobilie ver-
langt, kann die Stadt Bottrop die Immobilie fiir den Verkehrswert erwerben. Die Grenze,
ab wann ein Preis iberhoht ist, muss die Stadt Bottrop noch festlegen. Dies soll verhin-
dern, dass sich Absprachen bilden, die die Preise kiinstlich in die H6he treiben, um die
Stadt zu zwingen Uberteuerte Immobilien zu erwerben. Ein solches Verhalten wiirde das
Erreichen der Sanierungsziele gefahrden.

Es ist erklartes Ziel der Stadt Bottrop im Hansaviertel eine groRere Nutzungsmischung
zu erreichen und z.B. auch mehr Wohnungen zuzulassen. Wie vertragt sich das mit der
Idee, dass auch neue gastronomische Angebote oder auch Handwerksbetriebe
angesiedelt werden sollen, die die empfindliche Wohnnutzung stéren kénnen?

Die Baunutzungsverordnung sieht seit einigen Jahren einen neuen Gebietstyp vor, das
,Urbane Gebiet”. Hier ist das Miteinander von Wohnen und innenstadttypischen Nutzun-
gen gewollt. Fir das Wohnen gelten dort andere Grenzwerte als zum Beispiel in einem
Allgemeinen Wohngebiet oder einem Mischgebiet. Das heiRt, dass hier mehr Larmbelas-
tung erlaubt ist oder dass beispielsweise Geriiche einer Kaffeerdsterei oder einer Klein-
brauerei toleriert werden missen.

Es ist denkbar, dass das Hansaviertel zukiinftig als Urbanes Gebiet festgelegt wird, so dass
alle Vorhaben hieran ausgerichtet werden kénnen. Das Hansaviertel ist derzeit schon als
Kerngebiet einzustufen, auch hier missen alle Nutzungen vertraglich aufeinander abge-
stimmt sein.

Bei der zukiinftigen Entwicklung des Hansaviertels kann auch kleinrdumig darauf geachtet
werden, dass sich die Nutzungen gegenseitig nicht beeintrachtigen.

Ein positives Beispiel flir eine aktuelle Sanierungsmalnahme ist das Sanierungsgebiet
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Bochumer StraRe in Gelsenkirchen. Hier konnte zum Beispiel Gber das Instrument des
Vorkaufsrechts eine den Sanierungszielen widersprechende Nutzung verhindert werden
(eine GrofRgarage). Schon nach drei Jahren sind deutliche Verbesserungen im Gebiet
sichtbar.

4 Schlusswort (Technischer Beigeordneter Klaus Miiller)

Herr Miiller zeigt sich erfreut liber die rege Teilnahme an der Informationsveranstaltung.
Es wird beabsichtigt ein Stadtumbaugebiet fir die Innenstadtbereiche einzurichten. Die
Vorbereitung dafiir nimmt einen etwas groRReren Zeitrahmen in Anspruch, ist aber als
Ergdnzung zum Sanierungsgebiet sinnvoll.

Er bittet alle Eigentimer*innen die Fragebodgen auszufiillen und bis zum 19.02.2021
zurtickzuschicken.

Eine weitere offentliche Veranstaltung ist fir Mitte Marz vorgesehen, bei der die
Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen vorgestellt werden sollen.
Voraussichtlich wird diese auch als Online-Veranstaltung durchgefiihrt, da die Regelungen
zur Einddmmung der Pandemie fir diesen Zeitraum aktuell noch nicht bekannt sind.

Herr Miller schliesst die Veranstaltung mit einem herzlichen Dank an alle
Teilnehmer*innen.

Das Protokoll gibt wieder, wie die Verfasser*innen die Inhalte der Besprechung und die dort getroffenen Entscheidun-
gen verstanden hat. Alle Empfanger*innen dieses Protokolls werden gebeten, den Inhalt sorgfaltig zu lesen und Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH innerhalb von 14 Arbeitstagen auf mogliche Fehler oder Auslassungen schriftlich
hinzuweisen. Erfolgen keine Einwadnde gegen den Inhalt, so gilt dieser als verabschiedet und anerkannt.



