Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Hansaviertel Bottrop

Vorbereitende Untersuchungen
fur ein mogliches Sanierungsgebiet

Herzlich Willkommen!
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Ablauf des heutigen Abends

BegriiBung
=  BegriulRung und Vorstellung des Ablaufs als Online-Veranstaltung

=  WillkommensgruB und Einleitende Worte von Herrn Klaus Miiller, Technischer
Beigeordneter Stadt Bottrop

Impuls-Vortrag Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

= Vortrag zu den Vorbereitenden Untersuchungen im Hansaviertel, Bottrop (Anlass,
Ziele, Konsequenzen, Verfahren)

Einbindung der Biirger*innen

®=  Fragen, Wiinsche, Anregungen im Austausch und Diskussion tber Chat, Mikrofon-
und Bildfreigabe

Abschluss

=  Zusammenfassungen der Beitrage der Blrger*innen

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Hansaviertel Bottrop
Vorbereitende Untersuchungen
fur ein mogliches Sanierungsgebiet

Informationsveranstaltung
fiir Eigentiimer*innen und Nutzer*innen
10.Februar 2021

BegrulRung:
Klaus Miller, Technischer Beigeordneter der Stadt
Bottrop
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Hansaviertel Bottrop
Vorbereitende Untersuchungen

fur ein mogliches Sanierungsgebiet
Impulsvortrag

Dominik Geyer, Bettina Lelong, Veronika Howe
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
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Agenda

Das mochten wir heute vorstellen

= Unser Buroprofil und Team
= Ausgangslage
= Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
— Erforderlichkeit einer stadtebaulichen Sanierung
— Vorteile und Konsequenzen fir Stadt und Eigentimer
— Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen
— Beteiligungsprozess
Eigentimerbefragung bis 19.02.2021
— Inhalte des Fragebogens zur Beteiligung der Eigentimerschaft

— Fragen, Winsche, Anregungen der Eigentimerschaft
=  Zusammenfassung der Rickmeldungen

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Unser Buroprofil und Team
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Unser Buroprofil

Seit 1972 in Koln ansassig

= Auftraggeber: Im Schwerpunkt Stadte und
Gemeinden sowie weitere offentliche
Auftraggeber und die Privatwirtschaft

= Unternehmensnachfolge im Jahre 2008

= 22 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus den
Bereichen Raumplanung, Stadtplanung,
Landschaftsplanung sowie Architektur, Geografie
und Volkswirtschaft plus Trainees und Studenten

=  Breites Aufgabenspektrum und interdisziplinare
Bearbeitung

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Schwerpunkte unserer fachlichen Kompetenz

Drei Arbeitsbereiche — interdisziplinare Erfahrung

Ursula Molders, GF Dominik Geyer, GF Angelina Sobotta, ppa.

= Stadt- und = Stadtebau und = Einzelhandel
Quartiersentwicklung Bauleitplanung " Machbarkeitsstudien
= Bilrgerbeteiligung =  Gewerbeflachen = Befragungen
= Moderation = Flachenkonversion = Stadtmarketing
= Soziale Stadt = Masterplane "

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Unser Team fiir das Hansaviertel

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Projektleitung Projektteam Projektteam
Dominik Geyer Bettina Lelong Veronika Howe
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Ausgangslage

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Aktuelle Situation im Hansaviertel

Stadtebauliche Starken und Schwachen des Stadtquartiers

= Zentrale Lage am Busbahnhof Bottrop mit guter
Anbindung zum Bahnhof und in die benachbarten
Stadtraume

=  Gepflegte Ausstattung im Freiraum in der naheren
Umgebung mit Angeboten zum Verweilen

Aber

=  Hoher Anteil an Leerstanden im EG mit Einzelhandel
in 1A-Lage der Bottroper Innenstadt sowie von
Bliroeinheiten in Obergeschossen

= Sanierungsstau an Wohn- und Geschaftshausern

=  Hoher Versiegelungsgrad und geringer Anteil an
klimawirksamen Grinflachen auf Dachern und im
AuRenbereich

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Wann kann die Stadt Bottrop im Hansaviertel
ein Sanierungsgebiet festlegen?

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Ein Sanierungsgebiet ist erforderlich, wenn...

... Funktions- und/oder Substanzmangel auftreten

Funktionsmangel
Gebiet kann seine Aufgaben nicht mehr richtig
Ubernehmen (gemal} Lage und Funktion)

oder

Substanzmangel
Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet,
Gefahren fir die Sicherheit

\ 4

Einrichtung eines stadtebaulichen Sanierungsgebiets

Ziele: Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und
Lebensbedingungen im Stadtteil

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Steuerungsmoglichkeiten der Stadt Bottrop...

... wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen:

=  Prifung aller Baugesuche in Hinblick auf die vorlaufigen Sanierungsziele, ggf.
Zuruckstellen von Baugesuchen

... im Geltungsbereich eines Sanierungsgebiets:

= Besondere bodenrechtliche Instrumente zur Erreichung der Sanierungsziele sind u.a.

- allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken in einem formlichen
Sanierungsgebiet

- Auslibung des Vorkaufsrechts zugunsten eines Sanierungs- oder
Entwicklungstragers

- gemeindlicher Genehmigungsvorbehalt bei Vorhaben, Grundstiicksteilungen und
Rechtsvorgangen an Grundstlicken

¥

Bessere Steuerungsmaoglichkeiten der Stadt Bottrop bei der Entwicklung des
Hansaviertels in zentraler Innenstadtlage.

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Vorteile einer stadtebaulichen Sanierung...

... fur die Eigentumerschaft

=  Mit dem Erlass eines formlichen Sanierungsgebiets sind gleichermalien auch Vorteile
fir die betroffenen Eigentiimer verbunden:

- steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten fiir aufgewendete Instandsetzungs- und
Modernisierungsmallnahmen

- Werterhaltung der eigenen Immobilie und Aufwertung des Umfelds infolge
privater und offentlicher MaRnahmen

—> Zusatzliche Unterstlitzung durch den Zugang zu Stadtebaufordermitteln

= Das Sanierungsrecht bietet somit zugleich einen Anreiz fir die Eigentimer, in die
eigenen Immobilien zu investieren.

= Unterstltzt die Einrichtung eines Stadtumbaugebiets mit direkten
Fordermoglichkeiten

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Vor der Festlegung eines Sanierungsgebiets
mussen...

... ,Vorbereitende Untersuchungen®
nach § 141 BauGB
durchgefiihrt werden.

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Grundlage

= Einleitungsbeschluss tGber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen durch den Rat
der Stadt Bottrop am 25. Juni 2020

= Vorldufige Ziele und Zwecke der Sanierung:
Stadtebauliche Aufwertung und wirtschaftliche
Unterstlitzung der Innenstadt

Abwendung der bestehenden
Funktionsverluste

positive Imagebildung fiir die Einkaufszone

Starkung und Belebung der vorhandenen
Geschaftsstruktur durch gezielte Ansiedlung
von Einzelhandelsmagneten

Beseitigung von Leerstanden

Sanierungsgebiet Hansaviertel \\ ;
; 20 | £ V2 4 N

Quelle: www.bottrop.de

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Inhalte

=  Bestandsaufnahme und Analyse (Statistiken, Konzepte, Ortsbegehung)

=  Befragung von Immobilieneigentiimer*innen mit einem Fragebogen

= Informationsveranstaltungen fir Eigentimer*innen u. Mieter*innen (Online)
=  Einzelsprechstunden fiir Eigentimer*innen und Mieter*innen, Hansastr. 1

=  Bewertung stadtebaulicher Missstande (Substanz und Funktion)

¥

=  Entwicklung von Leitbild, Sanierungszielen und Mallnahmen

= Konkretisierung der Sanierungsziele in einem stadtebaulichen Rahmenplan
= Bericht in den politischen Gremien

= Beschluss des Rats

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Stadtebaulicher Rahmenplan
Belsplel Bergneusta‘dt

=  Raumliche Umsetzungsstrategie der
Sanierungsziele in stadtebaulichen Strukturen:

—  Bebauungsstruktur

—  Nutzungsstruktur

—  Frei- und Griinraumstrukturen
— Verkehrliche Infrastrukturen

— Soziale und Kommerzielle Infrastruktur

.. unter Berucksichtigung der bereits vorhandenen
Initiativen aus der Blirgerschaft, Zielen und
MalBnahmen aus bereits vorhandenen Konzepten.

........

A

Quelle elgene Darstellung

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Priifung verfahrensrechtlicher Erfordernisse

Erfordernis der SanierungsmaRnahmen als Ergebnis der VU

=  Um stadtebauliche Missstande identifizieren zu kbnnen, missen die
(baulichen) Zustande im Gebiet sehr umfassend und detailliert untersucht
werden.

= Die Stadt Bottrop muss den Nachweis erbringen, dass zur Behebung der
stadtebaulichen Missstande eine stadtebauliche Gesamtmallnahme
erforderlich ist und das ein 6ffentliches Interesse an der
SanierungsmalBnahme besteht.

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Priifung verfahrensrechtlicher Erfordernisse

Welche nachteiligen Auswirkungen kénnen auftreten?

=  Ermittlung moglicher nachteiliger Auswirkungen auf die persénlichen
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
(§ 141 Abs. 1 S. 2 BauGB)

- Auswirkungen auf die wirtschaftliche oder soziale Situation?

- Auswirkungen von Abbrichen, Gebaudemodernisierungen,
Wohnungsmodernisierungen?

= Vorbereitung eines Sozialplans (§ 180 BauGB), der fiir das Sanierungsgebiet
Hansaviertel voraussichtlich nicht erforderlich wird.

= Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen
= Milderung von nachteiligen Auswirkungen (Hilfen bei Wohnungswechsel etc.)

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Beteiligungsprozess

Mitwirkung der Akteure vor Ort und der Biirgerschaft

= Ziel: Eine breite Offentlichkeit soll ihre Meinungen und
Anregungen in den Prozess einbringen kdnnen

= Hinweis: Berticksichtigung der Mallnahmen zur Eindammung
der Pandemie Covid-19

= Anfang Februar 2021: Einwurf eines Informationsfaltblatts
mit Informationen zu den Vorbereitenden Untersuchungen
und zum Sanierungsverfahren bei allen
Haushalten/Gewerbebetreibenden im Untersuchungsgebiet

= 01.02 -19.02.2021: Fragebogen an Eigentiimer*innen

= | Informationsveranstaltung - 10.02.2021
fir Eigentimer*innen und Nutzer*innen in Form einer
allgemeinen Informationsveranstaltung — online

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Beteiligung der Eigentiimer*innen, Mieter*innen,
Pachter*innen, Nutzer*innen, Behorden

Mitwirkung der Akteure vor Ort und der Biirgerschaft

=  Einzelsprechstunden im Stadtteilbiro HansastralSe 1 fiir
Eigentimer: 04.,09. und 11. Februar 2021

— fdr Nutzer*innen, Pachter und Betroffene:
Nach Vereinbarung per E-Mail an elena.gilcher@bottrop.de,
Telefon: 02041 703325

= (Ca. 8.3.21: Pressemitteilung mit dem Hinweis auf die
Veroffentlichung des VU-Dokuments auf der Website der
Stadt Bottrop, Ankiindigung im Amtsblatt, Moglichkeit
schriftlich Stellung zu nehmen im Rahmen der 30-tagigen
Offenlage. Beratung per Voranmeldung. Per E-Mail an:
elena.gilcher@bottrop.de, Telefon: 02041 703325

= Behorden (Trager offentlicher Belange) erhalten zwischen
dem 08.03. und 06.04.2021 die Moglichkeit zum VU-Bericht
schriftlich Stellung zu nehmen

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Stand zum Versand der Fragebogen
an die Eigentimerschaft

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Eigentiimerbefragung per Fragebogen (Postweg)

= Allgemeine Fragen zum Quartier (insbes.
Verbesserungsvorschlage)

= Allgemeine Fragen zum Grundstiick und Gebaude
(Nutzung, Stellplatze, Eigennutzung ...)

=  Einschatzung zum Gebaudezustand

= Detaillierte Angaben zum Gebaude (Baujahr,
energetische Standards ...)

*=  Frage nach Mitwirkungsbereitschaft

= Riicksendung bis 19.02.2021

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10
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Stadt Bottrop, schriftiiche Befragung dar immobilien- ] Studi- und Regionaipianung |
g i

eigentimer/innen im Hansaviertel

2

ntum (bitte nur fir jeweils EIN Objekt Sie er

pro Objekt, dessen Eigentimer Sie sind, einen Fragebogen zugesandt.)

Etage (nur bei EigentumSWORNUNE): (oo e et et e s e e e e e
Jahr desimmobilienerwerb.
Besonderheiten?

Angaben zu Ansprechpartner/in:
Ansprechpartnerfin:

halten

Telefonnr. fiir Riickfragen:

E-Mail-Adresse:

1. Angaben zur Gebit ie (Bitte notieren!), Maglche

BRUJENI e
Gebsudeart (Sitte ankreuzen)
O Mehrparteienhausim Blockrand 0 Mehrpansienhaus, fraistehend

O Mehrparteienhaus ohne Ladenlokal
ienhaus mit Ladenlokal, mit fol gender Mutzung

ienhzus mitlearsts hendem Ladenlokal

0 Gewerbliches Gebsude ohne Wohnunzen 1 Birozebsuds
Bauweise des Gebaudes (Bitre onkreuran)

O Massivbau (2.B. Backstein) O HolzFachwerkhaus 0 Stzhibeton Skeletthau
£ Beton Massivbau 3 stahl Fachwark 23 weik nicht

Anzzhl der Geschosse einschiiellich Erdgeschoss:

Hahe der

Aufrug O, wenn ja Typ, Anzah|

Wie vielsWohungen werden pro Geschoss erschiossen (Wittshvart)?:

Anzzhl der insgesamt

Wie gro ist die Wohnflsche insgesamt (W aller chnet)?

Quadratmeter (m*cir

Wie grof ist das Grundstick insgessmt? Qu (m*):

. Februar 2021
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Antworten fur lhre Fragen

nmihinimmmmmmuuue

-
o
.

IHRE FRAGEN
HEUTE ABEND

WM

/77777
77

7

A I
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Herzlichen Dank fiir
lhre Teilnahme!

Schreiben Sie uns weitere
Anregungen gerne unter
Elena.Gilcher@bottrop.de

Vorbereitende Untersuchungen Hansaviertel Bottrop - Informationsveranstaltung am 10. Februar 2021
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Vielen Dank fuir lhre
Aufmerksamkeit!




