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1. Allgemeines

Der Mietspiegel stellt eine Orientierungshilfe dar, die es den Mietpartnern er-
maoglichen soll, die Miethéhe unter Berlicksichtigung von Art, Gré3e, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage der Wohnung zu vereinbaren. Er soll die eigen-
verantwortliche Mietpreisbildung erleichtern und versachlichen.

Die Angaben des Mietspiegels beziehen sich auf den 01. Januar 2023 und
stellen eine "Ubersicht {iber die ortsiibliche Vergleichsmiete" im Sinne von
§ 558c des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) dar, die von der Gemeinde
und den Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam er-
stellt und anerkannt worden ist.

In Ubereinstimmung mit § 558 (2) BGB werden fiir die Erstellung des Miet-
spiegels Mietdaten der letzten 6 Jahre ausgewertet. Diese Mietdaten umfas-
sen sowohl Neuvertragsmieten als auch Mietveranderungen im laufenden
Mietvertrag (Bestandsmieten). Die ,ortsibliche Vergleichsmiete stellt somit
keine aktuelle Marktmiete dar.

Tabelle 1 enthalt "Mietrichtwerte” je m2 Wohnflache (monatlich). Sie stellen
Durchschnittswerte dar, die sich auf typische Qualitatsmerkmale von Miet-
wohnungen mit einer Wohnungsgrof3e von 60 m2 - 90 m2 sowie verschiede-
ner Altersklassen (unter Berlcksichtigung des Baujahres) beziehen. Die
Mietrichtwerte inkl. der Baujahresanpassungen der jeweiligen Altersklassen in
Tabelle 1 beziehen sich auf den Neubaustandard der angegebenen Jahre.

Das Alter und die Modernisierung eines Gebaudes beeinflusst erfahrungsge-
maf die Miete einer Wohnung. Dieses bedeutet, dass durchgefuhrte Moder-
nisierungsmaf3nahmen dazu fuhren kénnen, dass Zuschlage fur Modernisie-
rungen anhand der Tabelle 2 vorgenommen werden kénnen. Dieses kann
erfolgen, wenn nicht bereits eine Mieterhhung gem. § 559 BGB (Mieterh6-
hung nach Modernisierung) erfolgt ist.

Nur in begriindeten Ausnahmen (z.B. bei Kernsanierungen) kénnen die Ob-
jekte durch einen Sachversténdigen, abweichend vom tatséchlichen Baujahr,
einer jungeren Altersklasse zugeordnet werden.

Tabelle 3 enthalt ,Regelsatze zur Berticksichtigung von Qualitatsunterschie-
den“, mit denen wesentliche Abweichungen der einzelnen Wohnungen von
den typischen Qualitatsmerkmalen erfasst werden kénnen.

Grundlage der Wohnflachenangabe ist die WoFIV (Wohnflachenverordnung)
aus dem Jahr 2003.

Begriff "ortsubliche Vergleichsmiete"

Die in der Tabelle 1 dargesteliten "Mietrichtwerte" sind die ,ortstblichen Ver-

gleichsmieten®. Diese sind die Entgelte fir die Uberlassung leeren Wohnraums

ohne Betriebskosten (gem. § 2 BetrKV) je Quadratmeter Wohnflache im Monat.

Folgende Kosten sind grundsatzlich nicht enthalten:

o Offentliche Lasten des Grundstlicks (Grundsteuer)

o Kosten der Wasserversorgung

o Kosten der Entwasserung

o Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlie3lich der Abgasan-
lage, der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, der eigenstandig gewerbli-
chen Lieferung von Warme oder der Reinigung und Wartung von Etagenheizun-
gen und Gaseinzelfeuerstatten

o Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, der eigen-
standig gewerblichen Lieferung von Warmwasser oder der Reinigung und War-
tung von Warmwassergeraten

¢ Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen bei zent-

ralen Heizungsanlagen, der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme

oder verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen

Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

Kosten der StraRenreinigung und Millbeseitigung

Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

Kosten der Gartenpflege

Kosten der Beleuchtung

Kosten der Schornsteinreinigung

Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Kosten fur den/der Hauswart/in

Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage oder der mit einem

Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage

o Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Waschepflege

e sonstige Betriebskosten

Die "ortslUbliche Vergleichsmiete® beinhaltet neben dem Entgelt fur die bestim-
mungsgemale Nutzung der Wohnung die nicht umlageféhigen Bewirtschaftungs-
kosten gemaf § 27 Il. Berechnungsverordnung (BV). Hierzu gehéren:

e Abschreibung (8 25 II. BV)

e Verwaltungskosten (8§ 26 Il. BV)

¢ Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten (8 28 II. BV)

o Mietausfallwagnis (8 29 Il. BV)

Ohne rechtswirksame Mietvertragsregelungen:

e Schonheits- und Kleinreparaturen



3. Erlauterung zu Tabelle 1 "Mietrichtwerte"

Die Mietrichtwerte beziehen sich auf das Bezugsbaujahr der jeweiligen Al-
tersklasse und auf Wohnungen mit durchschnittlichen Wohnwertmerkmalen
in der Stadt Bottrop. Die Wohnwertmerkmale sind im Einzelnen nach
§ 558 BGB gegliedert in:

Art

#® Wohnungen in typischen Mietshausern

# abgeschlossene Wohnungen mit wohnungseigenem Flur (Diele) und Ab-
schluss zum Treppenhaus bzw. eigenem Eingang wie z.B. bei alteren
LLypischen® Zechenhausern

# Wohnungen in einer durchschnittlichen Geschosslage (z.B. keine Souter-
rainwohnungen)

GroélRe
#® Wohnungen mit einer WohnungsgrofRe von 60 m2 - 90 m2

Ausstattung
#® Wohnungen mit durchschnittlicher, vom Vermieter eingebrachter Ausstat:
tungen, das bedeutet mit
e Zentral- oder Etagenheizung fir alle Rdume
¢ Bad und WC bzw. Bad/WC innerhalb der Wohnung mit z.B. Béden und
Wande gefliest, eingebauter Wanne/Dusche, WC, Waschbecken
o Flur, Kiiche mit Bodenbelag; Wohn-/Schlafriume ohne Bodenbelag

¢ inkl. fur Mietwohngeb&ude typischen Nebenrdumen (Abstellraum, Keller-
und Gemeinschaftskellerraume und dgl.)

e Balkon, Terrasse mit durchschnittlicher Nutzbarkeit (z.B. Tiefe >1m)
¢ ausreichender Elektroinstallation, Belichtung und Beluftung
e Fenster mit Isolierverglasung

B Wohnungen mit durchschnittichem Unterhaltungszustand, das bedeutet,
dass eine ordnungsgemafle Bewirtschaftung (turnusgemaRe Instandhaltung)
durchgefuihrt worden ist, so dass das Objekt fur den bestimmungsgema-
Ren Gebrauch geeignet ist (z.B. tbliche Gebrauchsabnutzung der vom Ver-
mieter zur Verfiigung gestellten Ausstattungen).

Beschaffenheit
Der Mietrichtwert bezieht sich auf
#® wohnungen mit durchschnittlicher Beschaffenheit, das bedeutet mit

o typischer Grundrissgestaltung der Wohnung (z.B. keine gefangenen
Réaume, ausreichende Stellflachen in den jeweiligen Raumen, funktionale und
angemessene Raumgréf3en usw.)

o typischer Bauweise in der jeweiligen Altersklasse

Lage
#® Wohnungen in der mittleren Wohnlage

Tabelle 1
mittlerer Bezugs- | Mietricht- [ Baujahrs-
Altersklasse | Mietichtwert | pa5,ighy wert anpassung
in der Alters- (Altersklassen €/m?2 €/m?
Klasse €/m? untergrenze) m (in der Altersklasse)
- 1948 5,72 572
1949 - 1977 6,29 1949 5,99 + 0,02 / Baujahr
1978 - 1994 7,01 1978 6,77 + 0,03 / Baujahr
1995 - 2016 7,70 1995 7,28 + 0,04 / Baujahr
ab 2017 8,28 2017 8,16 + 0,05 / Baujahr
* kein Erstbezug in Neubauwohnungen
< T
Q ~ | Mietrichtwert der Wohnung:
Baujahr des Gebaudes: ..................
Bezugsbaujahr der Altersklasse: .................
Differenz zwischen Baujahr und Bezugsbaujahr: ......... Jahre
Baujahrsanpassung: ...... €/m? x Differenz ...... Jahre = ......... €/m?
Mietrichtwert des Bezugsbaujahres:  .............. €/m?
Baujahrsanpassung: A anoncoconoe €/m?
Mietrichtwert der Wohnung= ... €/m?

Garagen-/Stellplatzmieten

Garagenmiete: durchschnittlich 50,- € im Monat
Stellplatzmiete: durchschnittlich 25,- € im Monat

Tiefgaragenstellplatzmiete: durchschnittlich 60,- € im Monat




Anwendung der Tabelle 1 ,,Mietrichtwerte*

Die Mietrichtwerte in Tabelle 1 sind Mittelwerte und beziehen sich auf Wohnungen mit durchschnittlichen Wohnwertmerkmalen in der Stadt Bottrop. Diese Wohn-
wertmerkmale sind unter Ifd. Nr. 3 beschrieben. Nachtraglich erfolgte Modernisierungsmaf3nahmen sind in den Mietrichtwerten nicht berticksichtigt worden.

Zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete ist zunédchst von dem Mietrichtwert in der entsprechenden Altersklasse unter Berlicksichtigung des Baujahres

auszugehen.

Nach dem Baujahr erfolgte Modernisierungsmafnahmen werden gem. Tabelle 2 bertcksichtigt. Hier wird eine fachméannische Ausflhrung unter Berlcksichtigung
der anerkannten Regeln der Technik unterstellt.

Méogliche wertbeeinflussende Zu-/Abschlagsmerkmale fur eine abweichende Art, Grol3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage, die einen Werteinfluss auf den
Mietrichtwert haben kénnen, werden in Tabelle 3 aufgeflhrt. Zu beachten sind weitere mdgliche Zu- bzw. Abschlagsmerkmale wie z.B. die Art (Mehrfamilienwohnhaus
oder Wohn-/ Geschéftshaus), die Pkw-Parkplatzmadglichkeiten, besondere Gemeinschaftseinrichtungen und besondere Ausstattungen, die zusétzlich sachverstandig

in Ansatz gebracht werden kénnen.

Nt

B

Modernisierungszuschlag

Tabelle 2 Punktemodell zur Ermittlung der Modernisierungszuschlage
. bis 5 Jahre bis 10 Jahre bis 15 Jahre 15 Jahre und | ermittelte

Modernisierungselement zuriick zuriick zuriick langer zuriick | Punkte
Verbesserung der Warmedammung
im Dach und im Keller 2 2 1 A
Verbesserung der Warmedammung
aller AuBenwande 4 3 2 R R
Modernisierung der Fenster und
AulRRentiren 2 2 1 o | ...
Modernisierung der Leitungssysteme

1 1 1 o | ...
Modernisierung der Heizungsanlage

3 2 1 o | ...
Modernisierung von Badern

2 1 0 o | ...
Modernisierung des Innenausbaus
(z. B. Decken, Fu3boden, Tiren) 2 2 2 o | ...

Summe:

Je ermittelten Modernisierungspunkt ist ein Zuschlag von 6 Ct/m2 zu beriicksichtigen.

Punkte




Tabelle 3 Regelsatze zur Berticksichtigung von Qualitatsunterschieden auf den Mietrichtwert

Beispiele mdglicher wertbeeinflussender ermittelte ermittelte

Zu-/Abschlagsmerkmale: Punkte [ pynkte Punkte [ pynkte

Art Beschaffenheit

Einfamilienhauser (ohne ,typische Zechenhauser) =215 | ... Wohnungen mit ungUnStiger Grundrissgesta|tung

Wohnungen im Zweifamilienhaus +3 | sieeae (z.B. gefangene Raume, hohe Verkehrsflachenanteile (Flur), '

Wohnungen im Dreifamilienhaus N 3-Raum-Wohnungen mit K/D/B < gerundet 60 m2 usw.) e

Wohnungen in Wohnanlagen (> 12 Wohneinheiten) =2 aeeeas Wohnungen ab dem 3. Obergeschoss ohne Aufzug -1/Etage| aeeeees

Souterrainwohnungen -5 e barrierefreie bzw. rollstuhlgerechte Wohnungen bis +10 | .eernns
Wohnungen mit individueller Gartennutzung +5| e

Grofe Lage (vgl. 4.2 Lage)

Wohnungen mit einer abweichenden Wohnungsgrofie (auf 5 m2 gerundet) Wohnungen in einer abweichenden Wohnlage:

<60 m2 (bis 30 m?) Zuschlag pro 5 m2 +1] ... einfache Wohnlage (durchschnittlich) -3 L.

>90 m?  (bis 130 m?) Abschlag pro 5 m2 -1 gute Wohnlage (durchschnittlich) +3 | ...

Ausstattung (vom Vermieter eingebracht)

Wohnungen mit Einzelofenheizung fiir Kohle, Gas, Ol Summe: .,

oder (Nacht-)Stromspeicherheizung -5 e

Wohnungen ohne Nebenrdume (z.B. keinen Kellerabstellraum) 22 eeeenn Je ermittelten Qualitatspunkt ist ein Wertansatz von 6 Ct/m2 zu beriicksich-

Wohnungen ohne Balkon/Terrasse/Loggia SN T . tigen.

Wohnungen ohne ausreichende Elektroinstallation, Die Summe der Zu- bzw. Abschlage ist in der Regel auf 40 Punkte zu be-

Belichtung oder Beliftung -3 s grenzen.

Wohnungen mit Rollladen (uberwiegend) +1| enee. S Qualitatszu-/-abschlag

Wohnungen mit einfachen Bodenbeldgen (komplett ausgelegt) Q

z.B. PVC, Teppichboden, Laminat +1 e ... x 0,06 €/m2= ......... €/m?

Wohnungen mit Giberwiegend hochwertigen Bodenbelagen Punkte

z.B. Parkett, hochwertige Fliesen, Natursteinbdden +4 | e

Wohnungen mit einem unterdurchschnittlichen Unter-

haltungszustand: (vgl. 4.1 Unterhaltungszustand) Ermittl q iblich Vv leich ) )

- bis Baujahr 1977 bis -4 | ... rmittlung der ortsublichen Vergleichsmiete:

- von 1978 bis 1994 bis -2 | ... Mietrichtwert (gem. Tabelle 1): €/m?

Wohnungen mit einem tiberdurchschnittlichen Unter- Modernisierungszuschlag (gem. Tabelle 2): €/m?

haltungszustand: (vgl. 4.1 Unterhaltungszustand) Qualitatszu- bzw. -abschlag (gem. Tabelle 3): +/- €/m?

- bis Baujahr 1977 bis +4 | «reeeee )

- von 1978 bis 1994 bis +2 | ereens €/m




Erlauterungen zum Unterhaltungszustand und zur Lage

4.1 Unterhaltungszustand (,Gebrauchsabnutzung der Wohnung“)

Die Mietrichtwerte in der Tabelle 1 des Mietspiegels beziehen sich auf Wohnun-
gen mit einem durchschnittlichen Unterhaltungszustand (vgl. Ifd. Nr. 3.1). Abwei-
chungen von diesem Unterhaltungszustand kénnen durch Zu- bzw. Abschlage
bertcksichtigt werden.

Merkmale fur einen unterdurchschnittlichen Unterhaltungszustand sind z.B.:

e Im Sanitarbereich: stumpfe Emaille-Belage, durchbohrte oder angebohrte Ka-
cheln oder Fliesen im groReren Umfang, Korrosionsflecken an den verchromten
Armaturen

e Im Bereich der mitvermieteten Oberbdden: verschlissene Teppiche, Abdriicke
im Teppichboden/Parkett durch schwere Mobel, Flecken auf dem Bodenbelag
von auf dem Balkon oder Terrasse aufgestellten Blumenkibeln

¢ Im Fenster und Tlrenbereich: hohe Verschleil3erscheinungen (Kratzer, Feuch-
tigkeitsschaden im unteren Bereich durch Wischwasser), Uberwiegend vergilbte
Kunststoffelemente der Tiren oder Fenster

e Im Treppenhaus: Umzugsschéaden; verputzte, aber nicht neu tapezierte/ gestri-
chene Wandabschnitte, z.B. nach Reparaturarbeiten

Merkmale fur einen Gberdurchschnittlichen Unterhaltungszustand sind z.B.:

e (iberwiegend neuwertiger Zustand der Ausstattung ohne Instandhaltungsstau
und ohne sichtbare Gebrauchsabnutzung

4.2 Lage

Die meisten Wohnungen innerhalb des Stadtgebietes befinden sich in einer mitt-
leren Wohnlage. Die Mietrichtwerte in der Tabelle 1 des Mietspiegels beziehen
sich auf diese Wohnlage.

Die Lageklassen beinhalten die Kriterien der einzelnen Wohnlagen. Die Wohn-
lage beurteilt sich nach den Faktoren, die als Annehmlichkeit bzw. als Stérung
des Wohnens empfunden werden. Im Vordergrund steht das ungestérte Wohnen
mit mdglichst guter Erreichbarkeit der Naherholungsgebiete und der Versor-
gungszentren unter Berlicksichtigung ausreichender Infrastruktur.

Eine Wohnlage lasst sich im Einzelnen durch folgende Parameter beschreiben:

e Immissionslage (Larm, Geruch, Staub etc.)

¢ Erreichbarkeit der 6rtlichen Versorgungseinrichtungen und sonstigen Infrastruk-
tureinrichtungen (Kindergéarten, Schulen, Sportstatten usw.)

¢ Grunanteil der Umgebung und Erreichbarkeit der Naherholungsgebiete

¢ das kleinrdaumige Stral3enbild (Gebaudefassaden, Strakenbegleitgriin usw.) und
die groRraumige Quartierslage (Wohnquartier innerhalb des Stadtgebietes, Zentra-
litat, Image usw.)

e Nutzungsdichte (Art und MaR der baulichen Nutzung)

e klein- und groRRraumige Verkehrsanbindung

e Parkmdglichkeiten

Einfache Wohnlage

Vorwiegend Wohnlagen mit hoher Immissionsbelastung durch Industrie, Ge-
werbe, Verkehrsbelastigungen und/oder Mangel in der infrastrukturellen Ausstat-
tung, vergleichsweise wenig Grin- und Erholungsflachen. Dabei missen jedoch
nicht alle Merkmale zutreffen.

Beispiel Alt-Bottrop: ProsperstralRe dstlich der Friedrich-Ebert-Stral3e
(in Richtung der B224)

Mittlere Wohnlage (= Mietrichtwertlage)

Diese Wohnlage gilt fir den Uberwiegenden Teil des Stadtgebietes ohne besondere
Vor- und Nachteile. Sie sind gekennzeichnet durch durchschnittliche Immissionsbe-
lastungen, einer ausreichenden Infrastruktur und genigend Grin- bzw. Erholungs-
flachen.

Beispiel Alt-Bottrop: Germaniastraf3e
Beispiel Kirchhellen: Bottroper Strafl3e

Gute Wohnlage

Ruhige Wohngebiete mit aufgelockerter, zumeist offener Bebauung (Uberwie-
gend 1%- bis 2-geschossig), geringer Immissionsbelastung, einer guten Infra-
struktur und guter Durchgriinung.

Beispiel Alt-Bottrop: Hagenbrockstralle
Beispiel Kirchhellen: Eichenkamp

nachrichtlich: sehr gute Wohnlage (Lage ohne typische Mietsh&user)

Sehr ruhige Wohnlage mit offener Bebauung (iberwiegend 1- bis 2-geschossige
Ein-/Zweifamilienwohnhéauser), sehr geringer Immissionsbelastung (ausschliel3-
lich Anliegerverkehr), einer guten Infrastruktur und sehr guter Durchgriinung (tlw.
unverbaubarer Blick ins ,Griine®).

Beispiel Alt-Bottrop: stidlicher Bereich der Siegfriedstrale
Beispiel Kirchhellen: westlicher Bereich der StraRe Neue Heide



5. Beispielhafte Mietberechnung

Merkmale der beispielhaften Mietwohnung (abweichende Wohnwertmerkmale):

abgeschlossene Wohnung im 1. OG eines 8-Familienwohnhauses mit Gaszentralheizung in einer einfachen Wohnlage, WohnungsgréRe 52 m2, kein Balkon vorhan-
den, die Wohnung ist komplett mit einfachen Bodenbeldgen vom Vermieter ausgelegt worden;
das Baujahr des Gebaudes ist 1956, alle AuRenwéande, Keller und Dach sind ca. 2010 gedammt worden, gleichzeitig sind die Fenster und Au3entlren erneuert wor-
den. Im Jahr 2016 sind das Badezimmer und der Innenausbau modernisiert worden.

Schritt 1 (Seite 3, Berechnung des Mietrichtwertes der Wohnung):

Schritt 3 (Seite 5, Beriicksichtigung abweichender Wohnwertmerkmale):

Tabelle 1: — _ Tabelle 3:
mittlerar Bezugs- | Mietricht Baujahrs-

Altersklasse | Mietrichiwert | baujahr wert anpassung Beispiele moglicher wertbeeinflussender ermittelte ermittelte
in der Alters- | (Aterskiassen- | gm2 €im? Zu-/Abschl kmale: Punkte| Punkte Punkte | Punkte
klasse €/m? | untergrenze) (in der Altersklasse) Art Beschaffenheit

- 1948 5,72 5,72 Einfamilienhauser (ohne .typische* Zechenhiuser) 218 ... Wohnungen mit ungiinstiger Grundrissgestaltung
<1949 - 1977 _J) 6.29 : 1949 5,99 0.02 / Bauja Waohnungen im Zweifamilienhaus *3 (z.B. gefangene Rdume, hohe Verkehrsfldchenanteile (Flur) ,
1978 - 1994 7.01 1960 6,77 + 0,03 / Baujahr Wohnungen im Dreifamilienhaus +1 ... 3-Raum-Wohnungen mit KiDVB < gerundet 60 m* usw.) bis -3 .......
Wohnungen in Wohnanlagen (= 12 Wohneinheiten) -2 Wohnungen ab dem 3. Qbergeschoss ohne Aufzug |- 1/ Etage| .......
Mietrichtwert der Wohnung: Souterrainwohnungen ] I barrierefreie bzw. rollstuhlgerechte Wohnungen bis +10| ...

Baujahr des Gebaudes: . 1956 __ Wohnungen mit induvidueller Gartennutzung +5 ...

Bezugsbaujahr der Altersklasse: ...1949_ GroBe o . i Lage (vgl 42Lage)

Differenz zwischen Baujahr und Bezugsbaujahr: 7. Jahre Wohnungen mit einer abweichenden Wohnungsgréfte (auf 5 n® gerundet) Wohnungen in einer abweichenden Wohnlage:

< B0 m? (bis 30 nF) Zuschlag pro 5 m? +1| +2 einfache Wohnla i
F 5 2 - = 2 - - ge (durchschnittlich) -3 =3

Baujahrsanpassung: 0,02 €/m? x Differenz 7 Jahre = 0,14 €/m =90 m® (ois 130 ) Abschlag pro 5 n? Al qute Wohnlage (durchschnitich) i

Mietrichtwert des Bezugsbaujahres: ..5,99 _€m? Ausstattung (vom Vermieter eingebracht)

Baujahrsanpassung: + 014 €n? Waohnungen mit Einzelofenheizung fiir Kohle, Gas, Ol Summe: =3

. _ der (Nacht-)Stromspeicherheizung B
Mietrichtwert der Wahnung = 6,13 €/m? 0 o
. g Wohnungen ohne Nebenrdume (z.B. keinen Kellerabsteliraum) -2 .. Qualitatszu-/-abschlag
Schritt 2 (Seite 4, Beriicksichtigung von ModernisierungsmaRnahmen): Wohnungen ohne Balkon/Terrasse/Loggia 3] - 3. , s
. Wohnungen ohne ausreichende Elektroinstallation ~3..x0,06€m== .-0,18.. &m
Tabelle 2: Modernisierungselement bis & Jahre|bis 10 Jahre|bis 15 Jahre| 15 Jahre und | ermittelte Belichtung oder Beliftun : 3 punkte
zuriick zuriick zuriick _|langer zurick| Punkte g ace - g —— R
Verbesserung der Warmedammung im Wohnungen mit Rollladen (iberwisgend) +1 ...
Dach und im Keller 2 2 Q 1 s Wohnungen mit einfachen Bodenbeldgen (komplett ausgelegt)
Verbesserung der Warmedammung Q . z.8. PVC, Teppichboden, Laminat 1) .+1
aller AufZenwande 4 3 2 ! Wohnungen mit Gberwiegend hochwertigen Bodenbelagen
Modernisierung der Fenster und ) ) © 0 . z.B. Parkett, hochwertige Fliesen, Natursteinbden 4| ...
AuBentiren Wohnungen mit einem unterdurchschnittlichen Unter-
1 1 1 0 haltungszustand: (vgl. 4.1 Unterhaltungszustand)
Modernisierung der Leitungssysteme | [ © | b B e - bis Baujahr 1977 bis -4| ...
3 2 1 [ -von 1978 bis 1994 bis -2| ....... H .
Modernisierung der Heizungsanlage Schritt 4:
g g g Wohnungen mit einem Gberdurchschnittlichen Unter- I
. . 2 1 0 0 . haltungszustand: (vgl. 4.1 Unterhaltungszustand - s - -
Madernisierung von Badern Q Lungsz o g ) ) Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete:
Modernisierung des Innenausbaus - bis Baujahr 1377 bis+4) ....... o
(z. B. Decken, FulRbéden, Tiren) 2 2 2 0 e -von 1978 bis 1994 bis+2| ....... Mietrichtwert (gem. Tabelle 1): .B,13. &m?
Summe: T Modernisierungszuschlag (gem. Tabelle 2): + 0,42 €/im?
Modernisierungszuschlag Qualitatszu- bzw. -abschlag (gem. Tabelle 3): +/- -0,18. €m?

A..x006€Em*= 042 €m?

Punkte

C 6,37 €m
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