Die anzurechnende GréRe der Grundstiicke im Abrech-
nungsgebiet wird wie folgt berechnet:

Im Abrechnungsgebiet sind Grundstiicke teilweise zwei- und
dreigeschossig bebaut oder bebaubar; insgesamt hat das
Abrechnungsgebiet eine GroRe von 15.000 gm (tatsachliche
GrundstiicksgroRe). Wegen der unterschiedlichen Ausnutz-
barkeit der Grundstiicke (zwei- und dreigeschossig) werden
nach der Verteilungsregelung der Beitragssatzung die Grund-
stiicksflachen mit verschiedenen Nutzungsfaktoren verviel-
facht. So betragt der Nutzungsfaktor fiir ein Grundstiick, das
zweigeschossig bebaut ist, 1,25 und fiir ein dreigeschossig
bebautes Grundstiick 1,5. Die unter Berlicksichtigung der
Nutzungsfaktoren ermittelte Gesamtflache im Abrechnungs-
gebiet (Summe der Berechnungseinheiten) betragt 20.000 gm.

Berechnung des ErschlieBungsbeitrags je gm (sog. Berech-
nungseinheit)

324.000 € : 20.000 gm = 16,20 €

Aus den nachfolgenden Berechnungsbeispielen ergeben sich
die fir die einzelnen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet zu
zahlenden ErschlieBungsbeitrage:

a)zweigeschossig bebautes Grundstiick mit 300 gm GroRe;

der Nutzungsfaktor von 1,25 ergibt eine maRgebliche
Berechnungsflache von 375 qm und einen ErschlieBungs
beitrag von 375 gm x 16,20 €/qm = 6.075 €

b) dreigeschossig bebautes Grundstiick mit 500 gm GréRe;

der Nutzungsfaktor von 1,5 ergibt eine maf3gebliche Berech-
nungsflache von 750 gm und einen ErschlieBungsbeitrag
von 750 qm x 16,20 €/qm =12.150 €

Wie sind die ErschliefSungsbeitrige zu
zahlen?

ErschlieBungsbeitrage sind innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe des Bescheides zu zahlen.

Auf einen begriindeten Antrag hin kann der ErschlieBungs-
beitrag gegen Zahlung von Zinsen (6 v. H. pro Jahr) gestun-
det oder verrentet werden. Hierzu hat der Beitragspflichtige
Unterlagen iiber die Einkommensverhaltnisse vorzulegen,
die belegen, dass es ihm nicht moglich ist, den angeforderten
ErschlieBungsbeitrag innerhalb der Monatsfrist zu zahlen.

Weitere Informationen

Weitere Auskiinfte erhalten Sie im Fachbereich Finanzen,
Verwaltungsgebdude Luise-Hensel-StraBe 1,

Zimmer 405, wahrend der Dienstzeiten:

Mo, Di, Fr: 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,
Mi: 8.30 bis 12.30 Uhr,

Do: 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 17.00 Uhr
oder nach Terminvereinbarung.

Und so erreichen Sie uns:

Telefon: 0 20 41/70 34 21, 703403 oder 70 42 94
Telefax: 02041/703113

E-Mail: strassenabrechnung@bottrop.de
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ErschlieBungs-
beitrage

nach §§ 127 ff. des Baugesetzbuches (BauGB)



Grundgedanke

ErschlieBungsbeitrage werden fiir die erstmalige endgiiltige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen von den Grundstiicks-
eigentlimern oder Erbbauberechtigten erhoben.

Fiir den dadurch entstehenden ErschlieBungsvorteil erhebt
die Stadt zur Refinanzierung ihrer Investitionen 90 v. H. der
Herstellungskosten als ErschlieBungsbeitrag.

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungs-
aufwandes (Gemeindeanteil).

Rechtsgrundlagen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Vorschriften der

§§ 127 bis 135 des Baugesetzbuches (BauGB) und der danach
erlassenen ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Bottrop
erhoben.

Geltende Satzung ist derzeit die Satzung der Stadt Bottrop
uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages vom

10.Juli 1987 in der Fassung der Anderungssatzung vom

5. Februar/2. April 1991 und 17. Dezember 2008 (BS
87/91/08).

Was sind ErschliefSungsanlagen?

ErschlieRungsanlagen sind

- die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege
und Platze,

- die 6ffentlichen mit Kfz nicht befahrbaren Verkehrsan-
lagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege),

- SammelstralRen innerhalb der Baugebiete, die selbst
nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendig sind,

- Parkflichen und Griinanlagen als Bestandteil der vorge-
nannten Anlagen oder soweit sie innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind,

« Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (z.B. Lirmschutzwille).

Welche Kosten werden umgelegt?

Der ErschlieBungsaufwand umfasst

- die Kosten fiir Grunderwerb und Freilegung der Fldchen
der ErschlieBungsanlagen,

- die Kosten fiir die erstmalige Herstellung einschlieflich
der Einrichtungen fiir Entwasserung und Beleuchtung,

- Fremdfinanzierungskosten der Stadt, die fiir die Herstellung
der ErschlieBungsanlage entstanden sind.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

Welche Grundstiicke sind
beitragspflichtig?

Der Beitragspflicht unterliegen die von der ErschlieRungs-
anlage erschlossenen Grundstiicke. Das sind die bebauten
oder bebaubaren Grundstiicke, denen von der ErschlieBungs-
anlage (im Regelfall einer Strale) die rechtliche und tatsach-
liche Zufahrtsméglichkeit geboten wird. Die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes auf die erschlosse-
nen Grundstiicke erfolgt nach der Verteilungsregelung der
ErschlieBungsbeitragssatzung. Naheres hierzu istin dem
nachfolgenden Berechnungsbeispiel ausgefiihrt.

Grundstlicke, die von mehreren ErschlieBungsanlagen er-
schlossen werden, sind auch zu mehreren ErschlieBungs-
anlagen - nach MaRgabe der Verteilungsregelung der Er-
schlieBungsbeitragssatzung gegebenenfalls unter Gewah-
rung einer entsprechenden Vergilinstigung - beitragspflichtig.

Wann entsteht die Beitragspflicht?

Die Entstehung der Beitragspflicht setzt voraus, dass die
ErschlieBungsanlage den Herstellungsmerkmalen der Er-
schlieRungsbeitragssatzung und dem gemeindlichen Bau-
programm entsprechend hergestellt ist. Entscheidungstrager
fir die Aufstellung von StraBenausbauprogrammen ist der
Bau- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt oder die
jeweils zustandige Bezirksvertretung. Dariiber hinaus muss
die ErschlieRungsanlage im Regelfall den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes entsprechend hergestellt und dem
offentlichen Verkehr gewidmet sein.

Sobald ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt
wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanla-
ge begonnen worden ist, kbnnen Vorausleistungen auf den
ErschlieBungsbeitrag bis zur Hohe des voraussichtlichen
endgiiltigen ErschlieBungsbeitrags verlangt werden. Die
gezahlten Vorausleistungen werden auf den nach end-
glltiger Herstellung festgesetzten ErschlieBungsbeitrag
angerechnet.

Aulerdem besteht - soweit dies im Einzelfall zugelassen
wird - die Moglichkeit der Ablésung des ErschlieBungsbei-
trages im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht.

Die folgenden Ausfiihrungen zeigen beispielhaft die Erhe-
bung von ErschlieRungsbeitragen nach §§ 127 ff. BauGB auf.

Beispiel fiir die Berechnung eines
ErschliefSungsbeitrages

Die X-StraRe liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13.
Mit dem Bau der StraBe wurde im Jahre 1996 begonnen.
Nachdem Kanal und Baustral3e hergestellt wurden, begann
die Hochbautatigkeit. Gleichzeitig erhob die Stadt Voraus-
leistungen auf den ErschlieBungsbeitrag. Nach Herstellung
und Bezug der Hochbauten begann die Stadt mit der end-
gultigen Herstellung der ErschlieBungsanlage.
Zwischenzeitlich waren die StraBenflachen kontinuierlich
von der Stadt erworben worden. Mit dem Ausbau der Fahr-
bahn, der Gehwege, Parkflachen, Beleuchtungseinrichtung,
den Anlagen zur Entwasserung der Verkehrsflachen und der
Griinanlagen waren die Arbeiten zur endgiiltigen Herstel-
lung im Jahre 2002 abgeschlossen. Die Herstellung wurde
teilweise mit Fremdmitteln finanziert. Nachdem der Ausbau
den Festsetzungen des Bebauungsplanes, den Herstellungs-
merkmalen nach der ErschlieBungsbeitragssatzung sowie
dem StraBenausbauprogramm entspricht und die Anlage
dem offentlichen Verkehr gewidmet ist, ist auch die Beitrags-
pflicht entstanden.

Es wird folgender beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand
ermittelt:

« Grunderwerb 50.000 €
« Kanalbau (41 %)B 75.000 €
« Fahrbahn 75.000 €
» Gehwege 50.000 €
« Parkflachen 40.000 €
« Beleuchtung 35.000 €
« Griinanlagen 10.000 €
« Fremdfinanzierungskosten 25.000€
Gesamtaufwand 360.000 €
abziiglich Gemeindeanteil (10 %) 36.000 €
zu verteilender beitragsfahiger

ErschlieBungsaufwand ( 90 %) 324.000 €

Dieser Betrag ist auf die erschlossenen Grundstiicke zu
verteilen. Diese Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

B Von den Kosten des Kanalbaus sind nur die Kosten zu beriicksichtigen,
die auf die Oberflachenentwdésserung der Anlage entfallen (fiir das
Stadtgebiet Bottrop mit 41 % ermittelt). Der Rest wird im Rahmen der
Grundbesitzabgaben iiber laufende Entwésserungsgebiihren gezahlt.



